BESLUT Namnden for svensk

redovisningstillsyn

Bolaget AB 6_2023
Att. CFO

Granskning av halvarsrapport per 30 juni 2022

Namnden for svensk redovisningstillsyn ("Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s ("bolaget”) delarsrapport per 30 juni 2022 och har med anledning
av detta stallt fragor till bolaget den 20 oktober, 21 november och 13 december 2022 samt den
16 februari 2023. Namnden har tagit del av bolagets svar den 10 november och 1 december
2022 respektive den 9 januari och 2 mars 2023. Baserat pa den skriftliga korrespondensen och
ovrig kommunikation i drendet bedomer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran
tillampliga bestammelser i IFRS-regelverket pa ett satt som kan paverka bedémningen av den
finansiella informationen. Namndens bedémning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget
har getts mojlighet att kommentera N&dmndens prelimindra bedomning i en
avstamningsskrivelse den 8 mars 2023.

Finansiella skuldinstrument — Kapitalandelslan — IFRS 9/IFRS 7

Bolaget ger ut finansiella skuldinstrument (kapitalandelslan) vars avkastning utgors av
dels en fast rénta, dels en rorlig del villkorad av vardeutvecklingen i bolagets tillgangar.
Bolagets tillgangar utgdrs av forvaltningsfastigheter vilka redovisas till verkligt varde
enligt IAS 40 med omvarderingar 6ver resultatrakningen.

Bolaget varderar kapitalandelslanen till verkligt varde over resultatrakningen enligt IFRS
9. Bolaget motiverar val av redovisningsprincip med att bolaget gjort bedémningen att
en vardering till verkligt varde av kapitalandelslanen i betydande utstrackning minskar
inkonsekvenser i vardering eller redovisning (”bristande Overensstimmelse i
redovisningen”) och leder darmed till battre information enligt IFRS 9 punkten 4.2.2 a).

Bolagets antagande vid forsta redovisningstillfallet var att genom att redovisa
vardeforandring av kapitalandelslan over resultatrdkningen minskas effekterna av
vardeférandringar i forvaltningsfastigheterna da vardering av forvaltningsfastigheter
respektive kapitalandelslanen delvis styrs av samma parametrar, bl a ranta och
avkastningskrav. Antagandet som gjordes vid forsta redovisningstillfallet ar enligt punkt
4.2.2 oaterkalleligt.

Av IFRS 9 punkt 5.7.7 a. framgar att i det fall bolaget uppfyller kriterierna i punkt 4.2.2
skall den delen av en verklig vardeférandring som uppstar till foljd av andring i skuldens
kreditrisk redovisas i ovrigt totalresultat, om inte 5.7.8 blir tillamplig.
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Punkt 5.7.8 anger att upplysningar om verkligt varde inklusive effekterna av skuldens
kreditrisk skall redovisas i resultatrakningen, i det fall en redovisning i dvrigt totalresultat
skulle forstarka mismatch i resultatrakningen.

IFRS 7 punkt 11 c. anger att foretaget skall i upplysningarna lamna en "detaljerad
redogorelse for den eller de metoder som anvands for att avgéra om redovisning av
effekterna av forandringar i skuldens kreditrisk i 6vrigt totalresultat skulle skapa eller
forstarka en bristande dverensstimmelse i resultatet”.

Bolaget har till Namnden redogjort for sin beddmning att vardeforandringar i
kapitalandelslanet i forsta hand och i allt vasentligt hanférs till tillgangsspecifik
avkastningsrisk i forvaltningsfastigheterna och att kreditrisken i kapitalandelslanet ar
forsumbar, varfor upplysningar om kreditrisk inte lamnats i de finansiella rapporterna.

Nédmndens bedémning

Namnden konstaterar att marknadsnoteringarna for bolagets kapitalandelslan gatt ner
under juni 2022 och fortsatt gatt ner efter delarsperioden utgang, fram till avgivande av
rapporten den 12 augusti 2022. Detta har resulterat i en vasentlig omvarderingsvinst i
bolagets resultatrakning for férsta halvaret 2022.

Namnden konstaterar vidare att varderingen av bolagets forvaltningsfastigheter till
verkligt varde i delarsbokslutet per 30 juni 2022, inte uppvisar en motsvarande
matchande negativ omvéardering utan i stéllet ocksd uppvisar en vasentlig positiv
omvarderingsvinst.

Namnden noterar att kursnedgangen i kapitalandelslanen uppgar till 6ver 10 procent
under delarsperioden, vilket vasentligt Overstiger nedgangen i riskfria
marknadsnoterade rantebarande instrument under motsvarande period.

Enligt Namndens bedémning utgoér  vardeutvecklingen pa bolagets
forvaltningsfastigheter liksom den stérre nedgangen i verkligt varde pa bolagets
kapitalandelslan jamfort med riskfria rantebdrande instrument, indikationer pa att
nedgangen i verkligt varde i skuldinstrumentet till en vasentlig del skulle kunna utgéras
av en Okad kreditrisk. (jmfr. IFRS 9 punkt B5.7.16 a.).

Eftersom paverkan pa resultatet i delarsperioden av verkligt vardevarderingarna pa
tillgdngar och skulder avviker fran de forvantade effekterna, dkar enligt Namndens
uppfattning behovet av upplysningar till de finansiella rapporterna.

Av IAS 1 punkt 117 b. framgar att upplysningar skall lamnas om 6vriga anvanda
redovisningsprinciper som ar relevanta for forstaelse av de finansiella rapporterna.

IFRS 7 punkt 11 c. anger att foretaget skall i upplysningarna lamna en “detaljerad
redogorelse for den eller de metoder som anvands for att avgéra om redovisning av
effekterna av forandringar i skuldens kreditrisk i 6vrigt totalresultat skulle skapa eller
forstarka en bristande 6verensstammelse i resultatet”.

Av IFRS 9 punkt B5.7.7 framgar att "Ett foretag maste konsekvent tillampa sin metod
for att bestamma huruvida redovisning av effekterna av forandringen i skuldens
kreditrisk i 6vrigt totalresultat skulle gora att en bristande dverensstimmelse i
redovisningen uppstod eller forstarktes”.



IFRS 7 kraver att ett foretag tillhandahaller kvalitativa upplysningar i noterna till de
finansiella rapporterna om metoden for faststadllandet av detta.

Bolaget redovisar i delarsperioden en vasentlig forandring i kapitalandelslanens
verkliga varde, vilken avviker fran motsvarande férandring i riskfria marknadsnoterade
finansiella instrument. Redovisningen av vardeférandringen i skuldinstrumentet i
resultatrakningen uppfyller inte heller den avsedda begrasningen av inkonsekvens i
redovisningen i delarsperioden. Mot denna bakgrund ar det, enligt Ndimndens
beddmning, vasentligt for en anvandare av de finansiella rapporterna att férsta
bolagets metod for att bestimma redovisning av effekterna av forandringen i skuldens
kreditrisk.

Enligt IAS 34 punkt 15A forutsatts en anvandare ha tillgang till féretagets senaste
arsredovisning varfor noterna i delarsrapporten inte behover innehalla sadant som har
angetts i noterna till senaste arsredovisning. Enligt Namnden foreligger ett behov av
utdkade upplysningar enligt IAS 1 punkt 117 och IFRS 7 punkt 11 c. i delarsrapporten
per 30 juni 2022, da dessa upplysningar inte lamnats i bolagets arsredovisning for
2021.

Bolaget har i svar till Namnden uppgett att, med beaktande av den vardeforandring
som skett under aret 2022, avser bolaget att utveckla upplysningarna avseende
kapitalandelslanen, inklusive kreditriskkomponent.

Beslut

Namnden anser att bolaget, med hanvisning till IAS 1 punkt 117, borde ha lamnat
utokade upplysningar om anvédnda redovisningsprinciper for kapitalandelslanen for
forstaelse av de finansiella rapporterna per 30 juni 2022. Namnden anser vidare att
bolaget i noterna till delarsrapporten per 30 juni 2022, borde ha lamnat kvalitativa
upplysningar enligt IFRS 7 punkt 11 c, om metoden foér att bestdamma huruvida
redovisning av effekterna av forandringen i skuldens kreditrisk i 6vrigt totalresultat
skulle gora att en bristande 6verensstammelse i redovisningen uppstod eller forstarktes.

Namnden beddmer att den uteldmnade informationen ar en ringa Gvertradelse av
regelverket enligt 13§ i Finansinspektionens féreskrifter (FFFS 2018:18) och uppmanar
bolaget att i kommande arsredovisning lamna den aktuella informationen.

Betraffande ovriga fragestallningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.



Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. De atgdrder som omfattas av
beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska drendet
ldmnas 6ver till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Ndmndens hemsida i
anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgangliga i
Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stiangs atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Maria Snobohm Goran Melin
Ordférande Vice ordférande

1148, FFFS 2018:18.
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