BESLUT I NAMNDEN FOR SVENSK
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Bolaget AB 3 2026
Att. CFO

Granskning av arsredovisning for 2024

Namnden for svensk redovisningstillsyn ("Namnden”) har granskat den finansiella
informationen i Bolaget AB:s (”bolaget”) arsredovisning for 2024 och har med anledning av detta
stallt fragor till bolaget den 16 september och 4 december 2025. Namnden har tagit del av
bolagets svar den 7 oktober och 12 december 2025. Baserat pa den skriftliga korrespondensen
i darendet beddmer Namnden att bolaget i vissa avseenden avviker fran tillampliga bestammelser
i IFRS-regelverket pa ett satt som kan paverka bedéomningen av den finansiella informationen.
Ndamndens bedomning och beslut i drendet framgar nedan. Bolaget har getts mojlighet att
kommentera Namndens prelimindra bedémning i en avstamningsskrivelse den 22 december
2025.

Forvaltningsfastigheter: Upplysning om vasentliga antaganden — IFRS 13

Bolaget redovisar forvaltningsfastigheter motsvarande drygt 90 procent av totala
tillgdngar, vilka varderas till verkligt varde enligt IAS 40 och IFRS 13 i niva 3. Lokalytan
innefattar blandad kommersiell anvdandning, men malet med innehaven &r att pa lang
sikt bygga bostader.

Av not i arsredovisningen framgar det totala bestdndets hyresintakter, 6vriga intdkter
och fastighetskostnader. Av notens fastighetsforteckning framgar framst fastigheternas
geografiska lage, samt lokalyta. Fastigheterna ar till 6verviagande del lokaliserade till
Stockholms kommun och Stockholms kranskommuner.

Bolaget anger att samtliga fastigheter har externvarderats. Vidare framgar att
forvaltningsfastigheterna varderats med hjalp av en kassaflédesvarderingmetod med
ett inflationsantagande pa 2 procent. Noten innefattar ocksa en kanslighetsanalys for
hela bestandet som bygger pa férandring av driftnetto, avkastningskrav, respektive
Iangsiktig vakansgrad.

Namnden noterar att kvantitativ information saknas om de antaganden som gjorts for
betydande icke observerbara indata avseende avkastningskrav, vakansgrad och
driftnetto. Enligt IFRS 13 punkt 93 d. skall ett foretag for varderingar till verkligt varde
som hanfors till Niva 3 i hierarkin for verkligt varde, lamna kvantitativ information om
betydande icke observerbara indata som anvants vid varderingen till verkligt varde.
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Mer detaljerad information om fastigheterna i enlighet med IFRS 13 punkt 93 d. ar
vasentlig for en anvandare, for att denna skall kunna gora en utvardering och
rimlighetsbedémning av det bokférda varde som bolaget kommit fram till.

Bolaget har i svar till Ndmnden uppgivit att bolagets avsikt ar att komplettera
arsredovisningen for 2025 med information om avkastningskrav och vakansgrad.

Beslut

Namnden noterar att kvantitativa information saknas om antaganden som gjorts for
betydande icke observerbara indata avseende avkastningskrav, vakansgrad och
driftnetto. Namnden beddmer att den uteldmnade informationen ar en ringa
Overtradelse av regelverket enligt 13§ andra stycket i Finansinspektionens foreskrifter
(FFFS 2018:18) och uppmanar bolaget att i kommande arsredovisning lamna den
aktuella informationen i enlighet med IFRS 13 punkt 93 d.

Betraffande ovriga fragestallningar som har forekommit i utredningen sa har Namnden inget
ytterligare att anfora.

Namnden kommer att informera Finansinspektionen om beslutet. De atgdrder som omfattas av
beslutet kommer att féljas upp. Om Namnden finner att bolaget inte foljer beslutet ska drendet
ldmnas 6ver till Finansinspektionen?. Beslutet kommer att publiceras pd Ndmndens hemsida i
anonymiserad form. Samtliga kommunicerade handlingar kommer att ligga tillgangliga i
Admincontrol under 30 dagar efter detta beslut. Darefter stiangs atkomsten ned.

Med vanliga halsningar

Maria Snébohm Goran Melin
Ordférande Vice ordférande

1148, FFFS 2018:18.



